SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej przy Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Wspdlnota” w Skoczowie

za okres 0od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Komisja Rewizyjna w skfadzie :
Jolanta Gabzdyl - przewodniczgca komisji
Maria Losifiska — cztonek komisji

Joanna Duda-Michalak — cztonek komisji

Komisja rewizyjna dziatajaca przy Radzie Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota” w
Skoczowie w skladzie jak wyzej, na przestrzeni 2022 roku przeprowadzila 6 protokotowanych posiedzen.
Posiedzenia obejmowaly tematyke zgodnie z harmonogramem zatwierdzonym na posiedzeniu Rady
Nadzorczej Uchwalg nr 19 z dnia 13.12.2021 roku. Tematyka posiedzen Komisji byla bezposrednio
zwigzana z biezgcg  analizg dzialalnosci Spoldzielni pod katem finansowo-ksiggowym. Zakres
tematyczny poszczegolnych posiedzen wygladat nastepujaco:

- posiedzenie Komisji w dniu 25.03.2022 roku dotyczylo analizy sprawozdania finansowego za
2021 r., oraz przygotowania sprawozdania z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej w roku 2021 do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie czionkéw Spoldzielni

- na posiedzeniu Komisji w dniu 24.06.2022 roku zostaly oméwione wyniki rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania za okres od 01.05.2021 r. do 30.04.2022 r.
- na posiedzeniu Komisji w dniu 22.07.2022 r. zostata dokonana analiza wynikéw finansowych
za pierwsze potrocze 2022 roku i zostal oméwiony schemat organizacyjny zatrudnienia w
Spétdzielni wraz z planowanym funduszem plac obejmujacym wynagrodzenia i $wiadczenia
pracownicze na rok 2023. Komisja swoje propozycje przedstawila w formie protokolu na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej.
- czwarte posiedzenie odbyto si¢ w dniu 16.09.2022 r, - zgodnie z zatwierdzonym planem pracy,
Komisja zapoznala si¢ z przedstawionymi przez Glowna Ksiggowa zatozeniami przyjetymi do projektu
kalkulacji opfat z tytutu eksploatacji zasobow mieszkaniowych na rok 2023 Komisja po analizie
przedstawionych zmian nie wniosta do kalkulacji zastrzezen i przedstawila Radzie Nadzorczej do
zaopiniowania.

- na posiedzeniu, ktére odbylo si¢ w dniu 24.10.2022 roku Komisja dokonala sprawdzenia
przygotowanej kalkulacji stawek za najem lokali przeznaczonych pod dzialalno$¢ gospodarcza i stawek za
dzierzawe terenéw Spoldzielni na rok 2023. Dokonala weryfikacji stawek pod katem prawidlowosci ujecia
kosztéw wplywajacych na ich wysoko$¢ oraz planowanych z tego tytulu pozytkéw. Komisja nie wniosta do

kalkulacji uwag i zostala przez nig pozytywnie zaopiniowana na posiedzeniu Rady Nadzorczej.



- w dniu 09.12.2022 r. Komisja zebrata si¢ w celu dokonania analizy planu gospodarczo-
finansowego na rok 2023. Dokument ten ujmuje calos¢ przewidywanych do poniesienia kosztow
zwigzanych z biezagcym utrzymaniem nieruchomosci, zaplanowanych kosztéow remontéw oraz kosztow z
tytulu pozostalej dziatalnosci Spotdzielni. Po analizie zasadnosci kosztéw oraz weryfikacji planowanych
wplywow na ich pokrycie, Komisja nie wniosta zastrzezen do przedstawionego planu i wnioski w formie
protokotu zostaly przedstawione Radzie Nadzorczej. Zostal takze opracowany plan pracy Komisji
Rewizyjnej na rok 2023, ktéry zostal przedstawiony i zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 19 z
dnia 12.12.2022 .

W dniu 21.03.2023 roku Komisja Rewizyjna dokonata weryfikacji sprawozdania finansowego za 2022 rok
w skiad, ktérego wchodzi wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskow i strat,
dodatkowe informacje i objasnienia wraz z 52 zalgcznikami a takze analiza wskaznikowa sytuacji
majagtkowej i finansowej spotdzielni. Bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2022 roku po stronie aktywow i

pasywow zamyka si¢ kwota 20 676 799,04 zi, gdzie:

Aktywa trwate wynosza 13222 119,89 zt
Aktywa obrotowe wynosza 7454 679,15 zt
Kapitatl wlasny wynosi 15477 792,69 zt

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania wynoszg 4 967 013,73 zi
Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej do podziatu przez Walne Zgromadzenie wynosi
228 267,34 zt

Komisja zweryfikowata stan gotowki na kontach bankowych, stan naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz sprawdzita potwierdzenia sald kontrahentow ze stanami kont ksiegi gtownej. Zapoznala si¢ z
wynikami przeprowadzonej zgodnie z harmonogramem inwentaryzacji, gdzie nie stwierdzono rdznic.
Komisja Rewizyjna sprawdzita poprawnos$¢ i rzetelnos¢ zapisow ujetych w rachunku zyskéw i start, ktory
obejmuje wszystkie koszty i przychody poniesione w roku 2022 i zgodnie z przyjetymi przez Spdidzielnie

zasadami polityki rachunkowosci zostat sporzadzony w wariancie poréwnawczym. Jego gtdwne pozycje to:

Przychody netto i zrOwnane z nimi 15523 785,46 zt

w tym z oplat za lokale mieszkalne 14 952 053,47 zt
Koszty dziatalnosci operacyjnej 15251 617,76 zt
Zysk ze sprzedazy 272 167,70 zt
Wynik brutto na dziatalnosci za rok 2021 470 139,14 zt
podatek dochodowy 49 774,00 zt
Wynik netto na dziatalnosci za rok 2021 420 365,14 zt

wtym:

- wynik na dziatalnosci z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z lokali uzytkowych
wbudowanych z wlasnosciowy prawem do lokalu to 192 097,80 zt
i w podziale na poszczegdlne nieruchomosci ksztaltuje sie nastepujgco:

nieruchomos¢ Objazdowa + 18 447,36 zt



nieruchomos¢ Targowa + 69,13 zt

nieruchomos¢ Osiedlowa + 16 244,70 zt
nieruchomos¢ Gérny Bor +20 166,34 zt
nieruchomos$¢ Gustawa Morcinka + 112 304,37 zt
nieruchomos¢ Gustawa Morcinka 18 +6 176,39 zt
nieruchomosci garazowe + 19 143,65 zt
lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem - 454,14 7

- zysk na dzialalnodci gospodarczej 228 267,34 zt do podziatlu przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow, ktory na wniosek Zarzadu proponuje sie przeznaczy¢:
- kwote 11 413,36 zt na fundusz zasobowy
- kwote 199 123,84 zt an zasilenie funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci
- kwote 7 000,00 zt na dziatalnos¢ spoleczna, w tym w szczegélnosci na pokrycie kosztow
organizacji wigilii dla starszych i samotnych czlonkow spoldzielni lub zamiennie wystanie
kartek $wigtecznych oraz spotkanie pracownikow
Komisja rewizyjna przychyla si¢ do zaproponowanego powyzej sposobu podziatu nadwyzki bilansowe;.
Komisja przeanalizowata pod wzgledem finansowym poniesione koszty i prawidlowos$¢ naliczania odpisow
na fundusz remontowy. Na dzien 31.12.2022 salda funduszu remontowego na poszczegoélnych

nieruchomosciach zamknety si¢ kwotami:

- nieruchomo$é¢ Objazdowa + 62 755,52 zt

w tym fundusz lokali mieszkalnych i uzytkowych + 54 398,60 zi

fundusz remontowy kottowni budynkow Al. Jana Pawta Il 1a i Objazdowej 18 + 10 237,59 zt

fundusz remontowy kotlowni budynkéw Objazdowa 20,22,24 - 1 880,67 zt

- nieruchomos¢ Targowa -286 127,28 zt
- nieruchomos$¢ Osiedlowa + 61961591 zt
- nieruchomos¢ Gorny Bor - 742 524,11 =zt
- nieruchomosé Gustawa Morcinka - 1461 435,90 zt
- nieruchomos¢ Gustawa Morcinka 18 - 184733 zt
- mienie spbldzielni + 738 281,56 zt
- pawilony handlowe -411 268,35 zt

Komisja Rewizyjna stwierdzila prawidlowe sporzadzenie bilansu wraz z 53 zalgcznikami,
ze wskaznikami finansowymi oraz poprawnos¢ rachunku zyskow i strat. Przeptywow pienigznych oraz
zmian w kapitatach Spoldzielnia nie ma obowigzku sporzadza¢. Spoldzielnia nie podlega réwniez
obowigzkowemu badaniu bilansu przez bieglego rewidenta. Spoldzielnia posiada plynnosé finansowa.
Wszystkie faktury placone sg na biezaco. Nie ma zalegtosci z tytutu naleznych podatkéw czy ubezpieczen
spofecznych. Deklaracje podatkowe sa skladane terminowo. Windykacja naleznosci z tytulu opfat
eksploatacyjnych nie budzi zastrzezen. Komisja nie stwierdzila zaistnienia zadnych zdarzen gospodarczych

lub finansowych mogacych mie¢ wplyw na pogorszenie kondycji finansowej lub mogacych zagrazac



kontynuacji dziatalnosci Spotdzielni.
Komisja przedstawita Radzie Nadzorczej sprawozdanie bilansowe oraz zarekomendowala jego przyjecie i
skierowanie do Walnego Zgromadzenia celem zatwierdzenia. Komisja Rewizyjna wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o przyjgcie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31.12.2022
roku, ktére po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ kwotg 20 676 799,04 zt i wnioskuje o udzielenie
absolutorium Zarzadowi Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota” w Skoczowie.
W zwigzku ze spelnianiem przez Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,,Wspdlnota” w Skoczowie warunkow
wynikajacych z art. 3 ust. lc-le ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spotdzielni wystapi do Walnego
Zgromadzenia podjgcie decyzji w sprawie sporzadzania sprawozdania finansowego z zastosowaniem
uproszczen wynikajacych z ustawy o rachunkowosci, jezeli nie wywiera to istotnie ujemnego wplywu na
realizacjg obowigzku okreslonego w ust. 1, to jest rzetelnego przedstawienia w sprawozdaniu finansowym
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki. Spotdzielnia na podstawie tej zgody
zamierza korzystaé z :
- mozliwosci stosowania dla celow bilansowych amortyzacji podatkowej srodkéw trwatych oraz
warto$ci niematerialnych i prawnych ( art. 32 ust. 7))
- odstgpienia od tworzenia odpisow aktualizujgcych wartos¢ aktywow oraz rezerw wynikajacych z
art. 7 ust. 2b
- nietworzenie przez jednostke biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw dotyczacych
przysztych swiadczen na rzecz pracownikow, w tym swiadczen przedemerytalnych ( art. 39 ust. 6)
Komisja przychyla si¢ do przyjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie i wprowadzeniu w przysztych

sprawozdaniach finansowych w/w uproszczen.

Komisja Rewizyjna :



